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1. Bakgrunn  
1.1 Formål 
Hensikten med planarbeidet 
Hensikten med planendringen er, kort oppsummert, et ønske om å kunne realisere siste byggetrinn 
innenfor byggeområde BKB, hjemlet i gjeldende delplan 041. 
Gjeldende plan ble vedtatt i 2018 med en mindre revisjon i 2021. Bryggeområde B/N er fullt ut utbygget 
med 222 studentboliger og med en samlet BRA på ca 9100 kvm. Det er vurdert dithen at det heller ikke er 
areal nok innenfor byggeområdet til å utnytte BRA-tallet fullt ut. Denne oppfatningen deles også av NAS. 
Samtykke fra NAS om overføring av BRA-tall fra B/N til BKB ligger som vedlegg til planprogrammet. 
 
Planen hjemler en samlet utnyttelse på 19 300 kvm BRA, fordelt mellom to byggeområder. B/N 
(12 400kvm BRA) og BKB (6 900kvm BRA) 
 
Byggeområde BKB er utbygget med 6400 kvm BRA og det gjenstår, etter at 3 av 4 byggetrinn, kun ca. 
500kvm i samlet BRA. Bakgrunnen for den økte utnyttelsen innenfor byggeområdet knytter seg til 
reguleringsendringen fra 2021, hvor det ble åpnet for å benytte arealene under bebyggelsen til parkering 
og boder. Dette medførte igjen økte BRA-tall, da også arealene under bebyggelse må medregnes i BRA-
regnskapet. 
 
Uten en økt BRA innenfor byggeområdet vil det ikke være mulig å realisere delplanens ambisjoner om 4 
boligblokker innenfor BKB, da det kun gjenstår ca. 500kvm BRA.  
 
Endringsforslaget for Delplan 041 består av å overføre deler av ikke benyttet BRA innenfor B/N over til 
byggeområde BKB. Reguleringsendringen vil ikke øke samlet utnyttelsesgrad i delplan 041 og vil heller 
ikke medføre økt antall boenheter.  
 
Beskrive planlagt utvikling/utbygging 
Det er planlagt oppføring av en boligblokk i tråd med omfang, plassering og høyder i gjeldende delplan.  
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Forslagstiller og plankonsulent 
Forslagstiller er Svalbard Utbygging AS. Plankonsulent er AT Arkitektur AS. 
 
Eiendomsforhold 
Staten v/ Nærings- og fiskeridepartementet er grunneier. Leietaker er Statsbygg. Svalbard utvikling AS 
har utbyggingsrett på eiendommen. 
 
Tidligere vedtak og føringer 
Longyearbyen lokalstyre er kjent med forslagstillers planer og ønsker for utvikling og dermed 
ferdigstillelse av vedtatt utbygging innenfor Delplan 041. Det er ført dialog og innsendt endringssøknader 
og søknad om rammetillatelse for byggetrinn 4, med de samme premisser som ligger til grunn for 
endringsforslaget. 
I brev fra Sysselmesteren er det bestemt at endringen ikke kan tas som en enkel prosess i byggesak, men 
krever en reguleringsendring. 
 
 

1.2 Rammebetingelser 
• Lov om miljøvern på Svalbard (svalbardmiljøloven), ikrafttredelse 1.7.2002. 
• Vedtatt endring i forskrift etter svalbardmiljøloven, ikrafttredelse 1.1.2014.  
• Lov om Svalbard (svalbardloven), sist endret 1.1.2014. 
• Svalbardmeldingen, meld. St.32 (2015-2016). 
• Lokalsamfunnsplan 2013-2023, vedtatt av lokalstyret 10.12.2013. 
• Arealplan for Longyearbyen planområde, vedtatt av lokalstyret 13.2.2017. 
• D36 Delplan for sentrumsområdet med forskningsparken, vedtatt av lokalstyret 6.3.2017. 
• Byggeforskrift Longyearbyen (FOR-2016-11-15-1329), 1.1.2017 
• Temaplan for ferdsel og opplevelse, vedtatt av lokalstyret 12.09.2017 
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1.3 Planområdet 
Lokalisering 
Planområdet ligger lokalisert rett vest for sentrumsområdet i Longyearbyen.  
 
Argumentert avgrensning 
Plangrense og arealbruk i gjeldende plan vil opprettholdes og videreføres i reguleringsendringen. 
 

 
Figur: Arealplan for Longyearbyen med planområdet markert med rødt 
 
Eksisterende arealbruk 
Planområdet er i dag stort sett ferdig utbygget etter rammene i Delplan 041.  
 

 
Figur: Ortofoto over planområdet, utbygget etter gjeldende delplan 041. 
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1.4 Planstatus 

Vurderinger etter sml § 59 (særskilt konsekvensutredning) 
Tiltaket og endringen av delplanen vurderes til ikke å utløse krav til særskilt konsekvensutredning etter 
kriteriene a) og b) i sml. § 59. 
 
Det er videre vurdert at tiltaket ikke utløser krav til særskilt konsekvensutredning etter punkt b). Dette 
begrunnes med at foreliggende kunnskapsgrunnlag, samsvaret med overordnet arealplan samt vedtatt 
delplan med tilsvarende innvirkning på miljø og samfunn samlet sett gir en konklusjon på at tiltaket ikke 
kan få betydelig og langvarig virkning for miljø og samfunn i et planområde. 
 
Forholdene er ytterligere dokumentert i gjeldende delplan. Dette innebefatter også vurderinger om 
tiltakets påvirkning på miljøet utenfor planområdet. Ref. sml.§49 5.ledd. 
 
Gjeldende arealplan 2016-2026 (vedtatt 13.02.17) - plankartet 
Planområdet er i arealplanen for Longyearbyen i all hovedsak avsatt til kombinasjonsformål, bolig, næring 
og forretningsvirksomhet. Byggeområdet avgrenses i arealplanen mot trafikkarealer i øst og vest. Mot sør 
grenser byggeområdene mot lignende kombinasjonsformål og mot nord friområde som igjen er båndlagt 
med hensynssone kulturminner. 
 
Gjeldende arealplan 2016-2026 (vedtatt 13.02.17) - bestemmelsene 
Arealplanens utfyllende bestemmelser hjemler krav til og føringer til delplan, rekkefølgekrav og 
utbyggingsprosjekt. 
 
§ 2 Fellesbestemmelser tilknyttet plankrav før utbygging med særskilte krav til utredninger og 
dokumentasjon av funksjoner, kvaliteter inkludert parkeringsnorm og løsninger. 
 
§ 3 Rekkefølgekrav og bestemmelser som sikrer opparbeiding av utearealer og offentlige trafikkarealer. 
 
§ 3.9 Før tillatelse til bruk av ny virksomhet innenfor felt B/F/N5 kan gis skal felt GS3 opparbeides. 
 
§4 Fellesbestemmelser tilknyttet utformingskrav og generelle bestemmelser for blant annet høyde og 
fundamentering. 
 
§ 20.3 Bestemmelser direkte tilknyttet planområdet i arealplanen. Deler av feltet er regulert til 
båndleggingssone kulturminne som er fredet H770_1, jf. § 47.1. Deler av feltet ligger innenfor fareområdet 
flom H320, jf. § 43.2.  
 
Før tillatelse til tiltak eller virksomheter kan gis må arealplanen detaljeres ytterligere gjennom utarbeidelse 
av delplan for hele feltet samlet, jf. § 2.1.  
 
Innenfor feltene tillates bolig og næringsvirksomhet i form av kontor, overnatting, håndverksvirksomhet og 
bevertning. Det tillates forretning til ikke-plasskrevende varer. I første etasje som henvender seg mot 
hovedveien tillates kun forretning og bevertning, eller annen publikumsrettet virksomhet.  
 
Det skal etableres to gangforbindelser fra felt GS3 over rørgatene og videre gjennom området.  
Avgrensningen mot Longyearelva skal gjøres på en tiltalende måte.  
 
Gjeldende arealplan 2016-2026 (vedtatt 13.02.17) - planbeskrivelsen 
Elvesletta, felt B/F/N5. Det er allerede godkjent to hoteller innenfor feltet.  
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Rammetillatelsene utløpet hhv. 15.12.2017 og 20.4.2018. Hvis hotellene ikke blir realisert er det i 
arealplanen lagt til rette for utvikling av bolig, næring og forretning. Det er ønskelig at området på sikt blir å 
regne som en del av sentrum, og det skal vektlegges at bebyggelsen skal henvende seg mot vei 500 og 
sentrum.  
 
Før det kan tillates ny virksomhet på området må det utarbeides delplan for hele feltet samlet.  
 
Forholdet til gjeldende arealplan 2016-2026 (vedtatt 13.02.17) og oppsummert planstatus. 
 
Alle forhold i gjeldende arealplan, ble i vedtaket og konkretiseringen gjennom delplan 41 oppfylt, 
videreført og sikret. Utvikling av planområdet på bakgrunn av delplan 41 har fulgt egen plans rammeverk 
og dermed føringer i krav fra Arealplanen. 
 
Oppsummert vurderes derfor forslaget til endring av Delplan 041 som å være i tråd med gjeldende 
planverk.  
 

 

2. Utredningstema 
Følgende temaer fulgte med som utredningstemaer til, gjeldende reguleringsplan, delplan D41: 
 
Vedtatt delplan for Elvesletta Nord, fra 2010 ble videre brukt som ytterligere kunnskapsgrunnlag som 
supplement til overordnet kunnskapsgrunnlag. Delplanen ble opphevet ved vedtak av ny arealplan. Det 
vurderes at ny plan, delplan 041, er av en så vidt ny dato at kunnskapsgrunnlaget vurderes å kunne 
benyttes til endringsforslaget for selvsamme delplan. 
 
For reguleringsendringen legges de samme betraktninger til grunn og nåværende status kommenteres i 
klammer under hvert tema under. 
 
2.1 Naturmiljø og landskap 
Utfordring og utredningsbehov: 

Det er ikke avdekket særskilte behov innenfor planområdet. Foreliggende kunnskapsgrunnlag 
anses som tilfredsstillende. 

Kunnskapsgrunnlag: 
NINA-rapport 252: Biologisk mangfold – temarapport som grunnlag for arealplan Longyearbyen 
planområde (2007) 
Naturverdiene i nærområdet rundt Longyearbyen planområde, Norsk Polarinstitutt (2015) 
Helhetlig kartlegginga v fremmede karplanter i Longyearbyområdet, Ecofact rapport 536 (2016)  

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Sikre arealbruk innenfor delplanområdet som på en skånsom måte tar hensyn til eksisterende 
naturverdier. Gjennomføre analyser av bebyggelsens høyde og utforming, slik at viktige 
landskapshensyn ivaretas. Hindre uønsket spredning av fremmede arter. 

 
Det er ikke avdekket nye forhold som tilsier behov for supplerende utredninger tilknyttet 
reguleringsendringen. 
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2.2 Kulturminner og kulturmiljø 
Utfordring og utredningsbehov: 

Det er gitt klare føringer for kulturminner tilstøtende og innenfor planområdet. Tematikken vil bli 
beskrevet og behandlet i planens beskrivelse med tilhørende bestemmelser for å sikre 
ivaretagelse av eksiterende kulturminner. 

Kunnskapsgrunnlag: 
Askeladden 
Prioriterte kulturminner og kulturmiljøer på Svalbard 2013-2023, versjon 1.1 
Tekniske og industrielle kulturminner i Longyearbyen med omegn. Verneverdi og forvaltning, 
Sysselmannen 2010 

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Hensyn til kulturminner og kulturmiljø skal være førende for plassering og utforming av ny 
bebyggelse 

 
Planområdet er stort sett fullt ut bebygget etter gjeldende plan. Utbyggingen har fulgt gjeldende plans 
bestemmelser og rammer. Realisering av regelverksendringen og dermed ferdigstillelse av samlet 
bebyggelse innenfor planområdet vurderes til ikke å fravike bestemmelser og føringer for kulturminner. 

 
 

2.3 Byggegrunn og naturfare 
Utfordring og utredningsbehov: 

Det forutsettes en utredning av forholdene tilknyttet faresone for flom. Utredningskravet med 
tilhørende avbøtende tiltak og mulighetsanalyser for tiltak innenfor faresonene følger av 
arealplanens § 20.3. Pågående arbeid med flombarriere vest for planområdet antas å påhjelpe 
forholdene betraktelig. Planområdet er tidligere elveløp for Longyearelva med påvist vannføring 
under bakken og det er observert pingoer i området. Foreløpige grunnboringer viser 26 m til fjell. 
Det forutsettes gjennomført supplerende grunnundersøkelse som grunnlag for valg av 
fundamentering/geotekniske løsninger for planlagt bebyggelse og anlegg. 

Kunnskapsgrunnlag:  
Skredfarekartlegging i utvalgte områder på Svalbard, Multiconsult 2016. 
Flom- og erosjonssikringstiltak Longyearelva, NVE 2016. 

Nye og supplerende grunnundersøkelser. 

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Sikre ny bebyggelse og anlegg mht  flomfare og byggegrunn. Valg av fundamentering må ta høyde 
for ventet klimaendring og dårlige grunnforhold. 

 
Det legges til grunn at grunnundersøkelser fra delplan 41, datert 16.05.2018 med oppfølgende 
kunnskap tilknyttet utbyggingen ellers, er dekkende for reguleringsendringen.  
 

 
 

2.4 Adkomst, trafikk og transport 
Utfordring og utredningsbehov: 

Det er ikke avdekket forhold ved temaet som krever særskilte utredninger. Kunnskapsgrunnlaget 
og bestemmelser i arealplanen tilknyttet temaet vil bli behandlet i utomhusplan, planens 
beskrivelse og sikret i planens øvrige juridiske materiale i form av plankart og bestemmelser.  

Kunnskapsgrunnlag: 
Arealplan for Longyearbyen planområde, vedtatt av lokalstyret 13.2.2017. 
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Delplan D36 Sentrumsområdet, vedtatt 6.3.2017 
Temaplan ferdsel og opplevelser, Agraff 2017.  
Hovedplan vei 2015-2022 

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Sikre adkomst og parkering til planområdet samt oppfylle nødvendige tiltak beskrevet i 
arealplanens rekkefølgekrav. Videre sikre god kvalitet på uterom og utendørs ferdsel samt 
trafikksikre løsninger.  

Planarbeidet skal vise løsning for gangveg langs vei 500 med påkobling til eksisterende gangveg i 
nord og til framtidig gangtrase i O1, samt kryssing av vei 500 og god sammenheng med påkobling 
til gangvegnettet i sentrumsområdet for øvrig, jf delplan D36. Gangveg langs vei 500 og 
gangadkomst til planlagt ny bebyggelse i planområdet skal sees i sammenheng og fremstå 
helhetlig i materialbruk og utforming, inkl. terrenghøyde. Tiltak for kryssing av fjernvarmenettet 
skal utformes med tanke på god og inviterende adkomst til ny bebyggelse og til påkrevd 
publikumsfunksjon i første etg. 

 

I forbindelse med realisering av bebyggelse og utvikling av begge byggeområdene innenfor delplan 041 
er adkomst og parkering opparbeidet i tråd med denne.  
Den mindre revisjonen fra 2021, hvor arealer under bebyggelse ble vedtatt benyttet og utnyttet, 
vurderes som en forbedring av tematikken. 
 

 
 
2.5 Barn og unges interesser 
Utfordring og utredningsbehov: 

 Det er ikke avdekket forhold ved temaet som krever særskilte utredninger. Kunnskapsgrunnlaget 
og bestemmelser i arealplanen tilknyttet temaet vil bli behandlet i planens beskrivelse og sikret i 
planens øvrige juridiske materiale i form av plankart og bestemmelser. 

Kunnskapsgrunnlag: 
Ungdomsrådet 

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Legg til grunn tidligere registreringer, og sikre medvirkning i fremtidig utvikling av området. Sikre 
eksisterende verdier for barn og unge.  
 

Det er i gjeldende plan sikret opparbeiding av utomhusarealer, inkludert lekeplass, gjennom 
rekkefølgekrav. Disse er oppfylt gjennom allerede ferdigstilte byggetrinn. 
 

 
 

2.6 Sentrumsutvikling 
Utfordring og utredningsbehov: 

Planområdet er i gjeldende planer forutsatt som byens utviklingsområde for sentrumsbebyggelse 
og -funksjoner. Det er stilt krav til publikumsfunksjoner i 1. etg mot vei 500. Arealbruk, 
formål/virksomhet, høyder og bebyggelsesstruktur er forutsatt tilpasset øvrig 
sentrumsbebyggelse. Næringsformål og publikumsfunksjoner skal bidra til styrking av 
eksisterende sentrums-/næringsaktivitet. 

Kunnskapsgrunnlag: 
 Strategisk næringsplan for Longyearbyen 
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 Masterplan Svalbard mot 2025  
Bruk av kunnskapsgrunnlag: 

Vise prosjektet sitt bidrag til helhetlig sentrums- og næringsutvikling i samsvar med vurdert 
markedsbehov/potensiale og gitte næringspolitiske føringer og innordning til sentrum, Elvesletta 
Nord og Elvesletta Sør.  
 

Delplan 041 har bestemmelser om en viss andel næringsvirksomhet samt lokalisering av denne mot 
veg 500. I dagens situasjon er dette realiserte og ferdigstilte arealer. For B/N er det i Delplan 041 et 
krav om 500kvm næring, dette er realisert tilknyttet studentboligene og vurderes som ferdigstilt og 
oppfylt.. For BKB er det satt en %-grad på 6% av total BRA. Prosentgraden er opprettholdt i realiserte 
byggetrinn. Ved en økning av total BRA i endringsforslaget vil det i siste byggetrinn være vanskelig å 
oppfylle dette forholdstallet. Det er derfor foreslått at det også i byggeområde BKB settes et 
minimumskrav på 500kvm. I praksis er dette da oppfylt. Byggetrinn 4 ligger ikke mot veg 500 og 
omfattes ikke direkte av bestemmelsen.   
 

 
 
2.7 Samfunnssikkerhet og beredskap 
Utfordring og utredningsbehov: 

Overordnet ROS-analyse legges til grunn for behandling i planens materiale med nødvendige 
bestemmelser som sikring av forhold avdekket. Det skal gjennomføres særskilt ros-analyse som 
del av beslutningsgrunnlaget for planlagt virksomhet i delplanen. 

Kunnskapsgrunnlag: 
 Overordna ROS (2017)  

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Sikre at eventuelle farer i området følges opp gjennom avbøtende tiltak. 
 

Det legges til grunn at foreliggende ROS-analyse med relevante og tilhørende utredninger vil følge som 
del av delplan 041 også etter omsøkt endring. Planmaterialet fra prosessen frem mot delplan 041 ble 
lagt til grunn for gjeldende bestemmelser og realisering av planen har fulgt dette opp i byggesakene.  
 

 
 
2.8 Teknisk infrastruktur (vann, avløp, overvann og fjernvarme mm) 
Utfordring og utredningsbehov: 
På grunn av klimaendringer og økt nedbør forutsettes det egen utredning med hensyn til 
overvannshåndtering.  Kunnskapsgrunnlaget og bestemmelser i arealplanen tilknyttet temaet vil bli 
behandlet i planens beskrivelse og sikret i planens øvrige juridiske materiale i form av plankart og 
bestemmelser. Forholdene er gjennomgått i oppstartmøtet og referatet derfra vil følges opp på plan- og 
byggesaksnivå. 
Brannsikkerhet og slukkevannsbehov for 300 studentboliger/noe hotell-overnatting. 
Effektbehov og energibehov fra fjernvarme må ikke overstige dagens kapasitet på nett og fyrhus.  
Kunnskapsgrunnlag: 
VAO-konsulent og referat fra oppstartsmøtet. 
 
Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Legge til grunn referat fra oppstartsmøtet og faglige vurderinger tilknyttet temaet på basis av 
eksisterende situasjon og endelig skisseprosjekt som ligger til grunn for delplanen og byggesaken.  Sikre at 
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klimatilpassing og eventuelle utfordringer mht til overvann følges opp gjennom avbøtende tiltak og sikres 
i reguleringsplan og byggesak. Overvannsplan må sørge for at overvannet følger frem til innløp til elv – se 
plan for erosjonssikring av Longyearelva. Planen må vise egnede og rasjonelle traseer for fremføring av 
fjernvarme helt frem til undersentral. Overbygning av fjernvarme, for eksempel gjennom gangvei, må 
utføres på en måte som ikke legger hindringer for fremtidig drift.  
  

Det er ikke avdekket forhold som tilsier suppleringer eller endringer i gjeldende plan som følge av 
planendringen. 

 
 
2.9 Landskapsvirkning og estetikk 
Utfordring og utredningsbehov: 

 Tiltaket som ligger til grunn for planforslaget er på inntil 5 etasjer. Dette er bebyggelse i den øvre 
størrelsesorden i umiddelbar nærhet til planområdet. Illustrasjonsprosjekt og tiltak som ligger til 
grunn for delplan vil bli vurdert og dokumentert opp mot tematikken i planbeskrivelsen. 

Kunnskapsgrunnlag: 
Illustrasjonsprosjektet dokumentert og vurdert som bygget. 

Bruk av kunnskapsgrunnlag: 
Vurderingene og dokumentasjonen fra planbeskrivelsen legges til grunn for endelig tiltak og 
oppfølging i planens øvrige juridiske materiale. 
 

Det er ikke avdekket forhold som tilsier suppleringer eller endringer i gjeldende plan som følge av 
planendringen. Ved realisering av byggetrinn er delplan 041 mer eller mindre realisert i sin helhet. Det er 
ikke lagt til grunn endringer i byggehøyde, bebyggelsesstruktur eller plassering i forhold til vedtatt 
delplan.  
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2.10 Endringer for planområdet. 
Lokalstyret har i den innledende fasen av planendringen bedt om forslagsstillers vurderinger tilknyttet 5 
særskilte forhold. Forslagstiller har vurdert disse forholdende og har følgende innledende vurderinger. 
Teamene son ønskes belyst og vurdert har også vært gjenstand for en dialog mellom Lokalstyret, 
Sysselsmesteren og forslagstiller idet innledende arbeidet med prosess for å realisere siste byggetrinn 
innenfor delplan 041.  
 
2.10.1 Konsekvenser ved reduksjon av andelen næringsarealer: 
Forslagstillers innledende vurdering: 
 
Realiseringen av B/N fordret minimum 500kvm næringsarealer med henvendelse mot veg 500. Dette 
vurderes oppfylt. Det er totalt sett utbygget ca.520 kvm nærings- og næringsrelatert areal i bebyggelsen 
mot veg 500. Det er videre anlagt arealer utenfor bebyggelsen som igjen er møblert og organisert som 
offentlig tilgjengelige utearealer. Det vurderes at bestemmelsene for B/N omhandlende tematikken er 
oppfylt med byggesaken. 
 
For byggeområde BKB ble andelen næringsarealer i bebyggelse mot veg 500 satt til å være minimum 6% 
av tillatt BRA. Andelen næringsarealer ble oppfylt ved realisering av byggetrinnene med direkte 
henvendelse mot veg 500. Inkludert parkering for næringsarealer, er det realisert 514kvm næringsrelatert 
areal i bebyggelse og arealer tilgrensende veg 500.  Dette utgjør 7,5 % av den totale BRA-rammen for 
byggeområdet i gjeldende delplan. Reguleringsendringen vil, endrete utfyllende bestemmelser, foreslå at 
andelen næring endres fra % til realisert antall kvm.  
 
2.10.2 Vurdering av endring antall boenheter 
Forslagstillers innledende vurdering: 
 
I delplan 041 ble det ikke satt noen øvre eller nedre grense for antall boenheter innenfor BKB. 
Bestemmelsene sikrer at minimum 50% av boenhetene skulle være på over 65kvm. Saksfremlegget 
indikerer ca.  50 boenheter innenfor byggeområdet. Ved en kommende realisering av byggetrinn 4 vil BKB 
bestå av 57 boenheter hvorav 55% er over 65kvm. Det vurderes derfor at planendringen ikke endrer 
antall planlagte boenheter innenfor BKB.  
 
Bakgrunnen for behovet for økt BRA innenfor BKB knytter seg til endringen av bestemmelsene fra 2021 
hvor innbygget parkering, boder og lagring under bebyggelsens plan 1, ble tiltatt. Denne endringen 
medførte at dette arealet da ble som en etasje å regne og dermed måtte medregnes i hvert byggetrinns 
BRA-tall.  
 
2.10.3 Konsekvenser av at det blir færre studentboliger 
Forslagstillers innledende vurdering: 
 
Delplanen tilrettelegger for inntil 240 studentboliger. Realisert og ferdig utbygget prosjekt for 
studentboliger og næringsarealer innenfor B/N inneholder 223 studentboliger. Avviket mellom maksimalt 
antall studentboliger i delplan 041 og endelig realisert antall, vurderes som ubetydelig, og må forstås som 
et konkret resultat av detaljprosjekteringen i etterkant av vedtatt plan.  
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2.10.4 Bokvalitet for nye og eksisterende boliger, herunder uterom 
Forslagstillers innledende vurdering: 
 
Det er i endringsforslaget avsatt felles uteoppholdsarealer og lekeplass samsvarende med gjeldende 
delplan. Det vurderes derfor at vedtatt delplans bokvaliteter for boligene innenfor byggeområde BKB er 
opprettholdt og identiske. 
 
2.10.5 Behovet for parkering 
Forslagstillers innledende vurdering: 
 
I gjeldende delplan er det avsatt 24 p-plasser på terreng innenfor byggeområde BKB. Dette tallet er 
opprettholdt og likelydende i prosjektet som ligger til grunn for reguleringsendringen.  
 
Det vurderes innledningsvis, at forholdene over, vil være godt ivaretatt gjennom planendringen. Alle 
punktene vil ytterligere kommenteres særskilt og dokumenteres i reguleringsendringens 
planbeskrivelse, gjennom tegninger, diagrammer, tekst og tabeller.   
 

3. Planprosess 

  
3.1 Framdriftsplan 
 
Prosess og planarbeid aug sep okt nov des jan feb mar apr mai 

Kunngjøring av planoppstart og høring av 
planprogram. Frist for merknad/uttalelse 
29.08.2025 

X          

Planprogram til fastsetting i TMNU            

Eventuelle oppdateringer/revisjoner av 
foreliggende planmateriale  

          

1. gangs behandling TMNU og offentlig 
høring           

Bearbeidelse av planforslag etter høring           
2. gangs behandling TMNU og planvedtak 
i lokalstyret            

 
 
3.2 Medvirkning og informasjon 
Medvirkning følger av sml. § 50. Berørte parter, interessegrupper og offentlige sektormyndigheter varsles 
ved planoppstart og involveres gjennom høring av planforslaget. Det gjennomføres informasjonsmøter i 
prosessen etter behov.   
 
3.3 Merknadsbehandling. 
Kunngjøring og utleggelse av planprogram til offentlig ettersyn. 
Utleggelse av planprogram for delplanen til offentlig ettersyn ble kunngjort i Svalbardposten august 2025. 
Berørte parter og offentlige sektormyndigheter ble tilskrevet etter adresseliste fra lokalstyret på Svalbard. 
Merknadsfristen ble satt til 12.09.2025  
 
 
 



  Side 14 av 15 

Merknader etter kunngjøring om oppstart regulering 
Det har innkommet 2 merknader innen fristen. Alle merknader er behandlet og hensyntatt i revidert 
planprogram og fastsettelse av planprogrammet. Merknadsbehandlingen følger under.  
 

Nr Merknadsstiller Dato 
1. Det kongelige nærings- og fiskeridepartement 18.08.2025 
2. Sysselmesteren på Svalbard 01.08.2025 
   

 
1. Det kongelige nærings- og fiskeridepartement 18.08.2025 
 
Merknadsstiller viser til at: 
Departementet har ingen kommentarer til de konkrete endringsforslagene, men minner om at 
reguleringsendringen ikke vil gi grunnlag for å disponere større arealer enn det som er omfattet av 
foreliggende grunnleieavtale. 
 
Departementet påpeker avslutningsvis noen uriktige opplysninger i planprogrammet vedrørende 
eiendomsforhold.  
 
Forslagstillers kommentar 
Forslagstiller tar merknaden til etterretning og bekrefter at reguleringsendringen ikke vil medføre økning av 
arealdisponering på eiendommene omfattet av grunnleieavtalen. 
 
I revidert planprogram er uriktige opplysninger vedrørende eiendomsforhold rettet opp.  
 
 
2. Sysselmesteren på Svalbard 01.08.2025 
 
Merknadsstiller viser til at: 
Sysselsmesteren har ingen kommentarer eller innvendinger til de konkrete endringsforslagene.  
 
Sysselsmesteren viser til planprogrammet og forslagstillers vurderinger av konkrete forhold både 
Sysselsmesteren og Lokalstyret ønsker vurdert tilknyttet planprosessen og kommenterer at forholdene virker 
i «for stor grad» konkludert.  
 
Forslagstillers kommentar 
Forslagstiller tar merknaden til etterretning. Til punktene i avsnitt 2.1 har forslagstiller opprettholdt sine 
innledende kommentarer men understreket at de er innledende og vil utdypes og dokumenteres ytterligere i 
planmaterialet for endringen. Forslagstiller ønsker avslutningsvis å kommentere at punktene i stor grad 
vurderes som avklart. Dette basert på omfanget og det reelle innholdet i endringsforslaget. 
 
 
   

 
 
 
 
 
 
 
 

4. Vedlegg 
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1. Samtykke fra NAS om overføring/arrondering av BRA-tall for delplanens to byggeområder. 
2. Tegningsmateriale for byggetrinn 4 
3. Utkast revidert plankart 
4. Utkast utfyllende bestemmelser 
5. Innkomne merknader ved varsel oppstart og høring av planprogram.  


