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Endring av delplan for felt B/[F/N5- studentskipnaden, D41-
fastsetting av planprogram

Utvalg Utv.saksnr. Mgtedato

Teknisk-, miljg- og naeringsutvalget 37/25 04.11.2025

Administrasjonssjefens anbefaling:

Teknisk-, miljg og neeringsutvalget fastsetter planprogram for D41, delplan for felt B/F/N5 —
studentsamskipnaden senest datert 16.09.2025, i samsvar med svalbardmiljgloven § 50 tredje ledd.

Behandling i Teknisk-, miljg- og naringsutvalget - 04.11.2025

Administrasjonssjefens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Stemte for: Solveig Oftedal (AP), Jo Daniel Gytri (H), Ine-Therese Pedersen (SV), Helle Jakobsen
(V), Trine Krystad (V)

Vedtak i Teknisk-, miljg- og naeringsutvalget - 04.11.2025

Teknisk-, miljg og neeringsutvalget fastsetter planprogram for D41, delplan for felt B/F/N5 —
studentsamskipnaden senest datert 16.09.2025, i samsvar med svalbardmiljgloven § 50 tredje ledd.

Sammendrag og konklusjon:

Saken gjelder fastsetting av planprogram for endring av delplan for felt B/F/N5 —
studentsamskipnaden. Planendringen handler i hovedsak om en ny fordeling av tillatte bruksareal
(BRA) innenfor planen.

Administrasjonssjefen vurderer at planprogrammet er oppdatert med de temaene som er viktig for den
videre prosessen og anbefaler at det fastsettes.

Saksopplysninger:

Bakgrunn
Forslagsstiller er Svalbard utvikling AS og plankonsulent er AT arkitektur AS.
Delplanen ble opprinnelig vedtatt av Lokalstyret 13.05.2019.
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Planen inneholder to arealformal for bebyggelse, der omrade B/N er utviklet av Norsk Arktisk
Studentsamskipnad (NAS) og omrade BKB utvikles av Svalbard Utbygging AS. Planomradet er i dag
kjent som Studenthyblene og Elvesletta boligpark, og langs vei 500 pa gnr/bnr 22/660 og 22/658.
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A
,/BKB

A=6582m?

BRA=6900m?

Gjeldende plankart, felt B/N er kjent som studenthyblene og BKB Elvesletta boligpark

Gjeldende reguleringsplan tillater totalt 19 300 m? bebygd areal.
Av dette kan 12 400 m? bygges innenfor omrade B/N, og 6 900 m? innenfor omrade BKB.

I 2021 ble planen endret slik at arealet under bygningene kan benyttes som parkeringskjeller, boder
og annet tilleggsareal, noe som ogsa teller som BRA. Dette har fort til at nesten hele det tillatte arealet
i BKB na er brukt opp.

Planen tillater & bygge fire bygg innenfor BKB. Tre er allerede bygd, men det er ikke nok tillatt areal
igjen til & bygge det fierde.

Innenfor B/N er det bygd to studentblokker pa totalt 9 221 m2. NAS har bekreftet at de ikke har planer
om a bygge mer innenfor feltet.

Planforslaget foreslar a endre planen slik at det arealet som ikke er bygd innenfor B/N
(Studenthyblene) kan bygges innenfor BKB (Elvesletta boligpark).
Totalt areal innenfor planomradet vil fortsatt veere det samme, men det flyttes mellom feltene.

Tidligere saksgang

Longyearbyen lokalstyre varslet dette som en mindre endring av planen den 01.11.2024, men pa
bakgrunn av sakens historikk og usikkerhet knyttet til konsekvenser ma planendringen behandles som
en ordinger plansak.

Viktige tema

Det er tatt utgangspunkt i gjeldende planprogram, men det er supplert med fglgende tema:
e Konsekvenser ved reduksjon av andelen neaeringsarealer

Vurdering av endret antall boenheter

Konsekvenser av mindre areal til studentboliger

Bokvalitet for nye og eksisterende boliger, herunder uterom

Behovet for parkering.
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Innkomne merknader

Sysselmesteren pa Svalbard og Naerings- og fiskeridepartementet (NFD) hadde innspill til varsel om
oppstart og haring av planprogrammet. Sysselmesteren papeker at planprogrammet i stor grad
konkluderer pa de forholdene som skal beskrives i videre plan. NFD papeker at opplysningene
angaende eiendomsforhold er feil.

Forslagsstiller har oppdatert planprogrammet i henhold til merknadene.

Vurdering:

Selv om totalt BRA ikke gkes i planen vil planendringen legge til rette for et gkt antall ordineere boliger
og mindre andel studentboliger og naeringsareal. Jkt tillatt bebygd areal innenfor det ene feltet kan
ogsa ha pavirkning pa bokvaliteten til nye og eksisterende boligene og vil kunne ha en pavirkning pa
boligregnskapet.

Planendringen gjar det mulig & bygge 15 nye boenheter. Svalbardmeldingen sier at boligmassen ikke
skal utvides utover nivaet fra far 2015 og 2017. Boligbehovsutredningen fra 2023 sier at det mangler 9
boenheter for & na det malet. Samtidig vet vi at det er behov for a erstatte skredutsatte boliger i Lia,
samtidig som det er flere boliger av darlig kvalitet. Elvesletta er sentrumsnaert og et naturlig omrade a
erstatte disse boligene. Administrasjonssjefen har med bakgrunn i dette anbefalt oppstart av
endringen.

Administrasjonssjefen vurderer at planprogrammet er oppdatert med de temaene som er viktig for den

videre prosessen og anbefaler at planprogrammet fastsettes.
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